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Im Westen der Stadt vereint Cotta urbanes Flair mit naturnaher Erholung. » \ S | o,
Charmante Altbauten, moderne Wohnanlagen und eine ausgezeichnete 4N T‘:\\ ==oo " AN
. . Altbriesnitz) \ s
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Die Cossebauder und BahnstraBe in Dresden Cotta verbinden urbanes Leben mit Cue Mobshatizr St ‘ ) 4 \\
H,

erholsamer Natur. Historische und moderne Gebdude, schnelle Anbindungen ins mb

Stadtzentrum, nahe Parks sowie vielseitige Einkaufsmaglichkeiten schaffen eine perfekte S
Wohnlage. Die freundliche Nachbarschaft sorgt far ein angenehmes Gemeinschaftsgefihl - b & Gotta 4 s : "*f-\zBafu;inf%
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Lageplan

Das Grundstuck
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Wohnhaus Dresden-Cotta, Cossebauder Str. 131
Grundriss WE BI131.0
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*Die in den
Vermietungsgrundrissen
dargestelltfen MafRe und 8
Flachenangaben dienen der
Orientierung und wurden nach
bestem Wissen erstellt. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird keine Gewahr . 3 .
Ubernommen. Abweichungen umPIan

sind mogllCh immobilien




Wohnhaus Dresden-Cotta, Cossebauder Str. 131

Grundriss WE BI3l.1
M1:100
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*Die in den
Vermietungsgrundrissen

dargestelltfen MafRe und
Flachenangaben dienen der
Orientierung und wurden nach
n

bestem Wissen erstellt. Fur die

Richtigkeit und Vollstandigkeit

wird keine Gewdahr .
Ubernommen. Abweichungen un|P|a
sind maoglich. immobilien




Wohnhaus Dresden-Cotta, Cossebauder Str. 131

Grundriss WE BI131.2
M1:100
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*Die in den

Vermietungsgrundrissen

dargestelltfen MafRe und

Flachenangaben dienen der

Orientierung und wurden nach

bestem Wissen erstellt. Fur die

Richtigkeit und Vollstandigkeit

wird keine Gewdahr .
Ubernommen. Abweichungen un|P|a
sind maoglich. immobilien
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WE Nr. B13i

Baujahr:
Bezugstermin:
Raume:
GroBe:

Kaltmiete pro Monat:
Nebenkosten pro Monat:

(Betriebs- und Heizkosten)

Warmmiete pro Monat:

2026

01.01.2027
5,5-Raum-Wohnung
144,0 m?

2.520,00 EUR
504,00 EUR

3.024.00 EUR

Kaution:

Optional
Stellplatz ohne Wallbox:

Kellerabteil

2 x Kaltmiete
5.040,00 EUR

100,00 EUR

inklusive

*Die Visualisierungen geben zur besseren Vorstellbarkeit ein
mogliches Bild der Musterwohnung im eingerichteten Zustand
wieder. Alle Wohnungen werden wie tblich unmaobliert und ohne

Einbaukuche vermietet.
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immobilien

Hauser B13

Das Haus

&

*  Maisonefttewohnung Uber drei Etagen

+  Ddacher extensiv begrant

*  Glasfaseranschluss vorgesehen

*  Moderne SchlieBanlage mit Gegensprechanlage
+  Kellereinheit pro Wohnung inklusive

+ Stellplatz in der Tiefgarage optional (inkl. Anschluss
an Elektromobilitat)

*  Gemeinsamer Innenhof mit Sitz- und
Spielmaéglichkeiten

¢ Hausmeisterservice
*  Winterdienst

*  Hausverwaltung

*Die Visualisierungen geben zur besseren Vorstellbarkeit ein
magliches Bild der Musterwohnung im eingerichteten Zustand
wieder. Alle Wohnungen werden wie tblich unmaobliert und ohne
Einbauktche vermietet.



Hauser B13

Die Wohneinheiten

* 4 -55Raum Wohnungen

*  FuBbodenheizung

*  Bodentiefe Fenster

»  Elektrische Rollléden

2 Terrassen inkl. Gartenanteil

+  Offene/ geschlossene Kuche, ohne Einbauktche

*  Badezimmer

o

o

o

o

o

o

Graue Fliesen 60x60cm

mit Fenster

Dusche + Badewanne

Hochwertige Sanitdrausstattung
Handtuchheizkorper

Gastebad mit WC und Waschmaschinenanschluss

*  Parkettboden in Eicheoptik in allen Wohnrédumen

«  WeiBBe Innenturen

*  Abstellraum in der Wohnung

*Die Visualisierungen geben zur besseren Vorstellbarkeit ein
mogliches Bild der Musterwohnung im eingerichteten Zustand
wieder. Alle Wohnungen werden wie tiblich unmdébliert und ohne
Einbauklche vermietet.
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Energieausweis Haus B E-L

ENERGIEAUSWEIS « womgessuce

gemalk den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20 Juli 2022
Berechneter Energiebedarf des Gebudes i 2
Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 133 kg CO.-Aquivalent /{ma)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
T4.0 KWhi(m®-a)

¢ | o | e | = R

o 23 a0 T3 100 123 130 173 200 225 =250

229 KWhim=a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemal GEG ° Eiir Ensrgisbsdarfsberechnungen verwendefes Verfahren
O werfshren nach DIN W 4108-8 und DIN W 4701-10

T Werfahren nach DIN W 18599

O Regelung nach § 31 GEG (Moedellgebaudeverfshren)

O wersinfachungen nach § 50 Absatr 4 GEG

Primdrenergisbedarl
Ist-Wert 228 kWhim™a)  Anforderungswerl 384 kWhim™a)

Ensrgetische Qualital der Gebaudehiille H,'

Ist-Wert 0,35 Wi K) Andorderungswerl 044 Wit K)
Sommericher Warmeschute [bei Neubau) O singehalien

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pilichtangabe in Immobilienanzeigen] 74,0 KWh/(m*a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Mutzung erneverbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anbeil der
Deckungs: Pflichberfiil-
Art: amieil: lung:
VWiarme aus Ferrvsinme 1000 % 00 %
% %

Surmmes: 1000 %

Mafnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung ermeuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Mal-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemal § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

H Diie Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 18 GEG
sind eingehalten.
O Malknahme nach § 45 GEG in Kombination gemal § 34 Absatz 2

GEG: Die Anforderungen nach § 18 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pllichterfifllung: T

uniPlan

Vergleichswerte Endenergie *

BElAl e |c| o | e | F OIS

o 50 78 100 13 150 1S M0 22d »ad0

Erliuterungen zum Berechnungsverfahren

Dias GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen.Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerte derSkalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenut=flache
(A,), die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
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lhre Ansprechpartner

Natalie Doering

_ 01590-6553273
>4 vermietung@uniplan-management.de

Monika Heiser

| 01520-1781013
>4 vermietung@uniplan-management.de
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