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Wohnpark

80 Neubauwohnungen
Cossebauder StraBe 11, 01157 Dresden

2 - 5,5 Raum Wohnungen
Verfugbar ab 1. Quartal 2027

Vermietung



g ¥l Nyl N4
11 j@fﬂ

-7—-‘..,'_ &£ &Ax g
-":P—i : “‘: \




—
|

usumﬁ:umseM
1
>
I
I
|
|
|

“y€ ok = ouecpeckal
wresden Ovt'bv:ck'..lr. o \i)ll:‘l"lmob"ien Altmicke
Kaditz g
res e n o q ;"‘ Kaditzer Str. Kaditzer Str
\\'.A 3 » J} g 1 :,: Thaterstr. ;
\ \\:‘«\. i . 3 E )
\ \ i x 3‘ ‘4
’%r".— ‘“‘%"\ ) / “ Vierftste viertist (5 i
0\ | d
i "\ & 4 i
o T X
Cotta - lhr neues Zuhause im Herzen von Dresden ; \ - 3 0
WMzer s, S /
e, R P
Im Westen der Stadt vereint Cotta urbanes Flair mit naturnaher Erholung. » \ S | o,
Charmante Altbauten, moderne Wohnanlagen und eine ausgezeichnete 4N T‘:\\ ==oo " AN
. . Altbriesnitz) \ s
Infrastruktur machen den Stadtteil besonders lebenswert. Mit schnellen IR R s
Verbindungen ins Zentrum, vielseitigen Einkaufsmaoglichkeiten und nahen BN \*’\ S i i F
- . . . . . . . LS N - schen . Fliigelweqbriicke L
Grunflachen wie den Elbhdangen ist Cotta der ideale Ort fur ein komfortables, B N AR R
familienfreundliches Leben. - o gl
A 4 E X 4 ok :
J?/.Q . . N\ e S 8 R | Neuer r(.':.‘.hnl."s
G, T ==Dresden- 5 S — Friedhof
< Cotta %, SRR — =
~ VT — " TBremerSth—
Wohnen an der Cossebauder / BahnstraBe / 3 \ VR = —— )
Die Cossebauder und BahnstraBe in Dresden Cotta verbinden urbanes Leben mit Cue Mobshatizr St ‘ ) 4 \\
H,

erholsamer Natur. Historische und moderne Gebdude, schnelle Anbindungen ins mb

Stadtzentrum, nahe Parks sowie vielseitige Einkaufsmaglichkeiten schaffen eine perfekte S
Wohnlage. Die freundliche Nachbarschaft sorgt far ein angenehmes Gemeinschaftsgefihl - b & Gotta 4 s : "*f-\zBafu;inf%
ideal far Familien und Singles. JorRers. > F,,?gifg%&a

Qckerwitzer gy,

re £
Iteot
= Leutewitzer < Altcotta

I er S %

= g z

5 S .é’

% £

| _ @ 2 5

g >
o &
C, =
-4 z



)

uniPlan
f immobilien
Ihre zukunftigen Wege * e gl
Klotzsche
Cossebaude
Pieschen Loschwitz
Neustadt
Gompitz
Altstadt
B X Schonfeld-
[% Cotta Blasewitz WeiBig
Zufahrt A17
weiter zur A4
9 350m 600 m 800 m 1km 1.5 km 5.4 km 5.8 km 15 km
| | | | | | | | | .
Gymnasium Supermarkt Kindergarten Grundschule Oberschule Stadtzentrum  Hauptbahnhof Flughafen



)

uniPlan

Lageplan

Das Grundstuck
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Wohnhaus Dresden-Cotta, Cossebauder Str. 11

Grundriss WE Al1.2.2 375
M1:100

490

189
1.70

116

*Die in den
Vermietungsgrundrissen
dargestellten MafRe und

Flachenangaben dienen der

Orientierung und wurden nach

bestem Wissen erstellt. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird keine Gewdahr

Ubernommen. Abweichungen uniPla
sind moglich. immobilien
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WE Nr. A 11.2.2

Baujahr:
Bezugstermin:
Raume:
GroBe:

Etage:

Kaltmiete pro Monat:
Nebenkosten pro Monat:

(Betriebs- und Heizkosten)

Warmmiete pro Monat:

2026

01.01.2027
3-Raum-Wohnung
84,3m?

2. Obergeschoss

1.306,65 EUR
295,05 EUR

1.601,70 EUR

Kaution:

Optional
Stellplatz ohne Wallbox:

Kellerabteil

2 x Kaltmiete
2.613,30 EUR

100,00 EUR

inklusive

*Die Visualisierungen geben zur besseren Vorstellbarkeit ein
mogliches Bild der Musterwohnung im eingerichteten Zustand
wieder. Alle Wohnungen werden wie tblich unmaobliert und ohne

Einbaukuche vermietet.
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Haus A

Das Haus

*  Durchdachte Fassadengestaltung

+  Ddacher extensiv begrant

*  Glasfaseranschluss vorgesehen

*  Aufzugim Haus

*  Moderne SchlieBanlage mit Videogegensprechanlage
+  Kellereinheit pro Wohnung inklusive

+  Stellplatz in der Tiefgarage optional (inkl. Anschluss an
Elektromobilitat)

*  Gemeinsamer Innenhof mit Sitz- und
Spielmaoglichkeiten

. Hausmeisterservice
*  Winterdienst

*  Hausverwaltung

*Die Visualisierungen geben zur besseren Vorstellbarkeit ein
mogliches Bild der Musterwohnung im eingerichteten Zustand
wieder. Alle Wohnungen werden wie tiblich unmdébliert und ohne
Einbauklche vermietet.




Haus A

Die Wohneinheiten

¢ 2 - 5Raum Wohnungen verfagbar

*  FuBbodenheizung

*  Bodentiefe Fenster

»  Elektrische Rollléden

+  Offene / geschlossene Kiche, ohne Einbaukuche

»  Badezimmer

@)

@)

@)

@)

Graue Fliesen 60x60cm
Je nach WohnungsgréBe: Dusche + Badewanne
Hochwertige Sanitdrausstattung

Handtuchheizkérper

*  Designbelag in Eicheoptik in allen Wohnraumen

«  WeiBBe Innenturen

*  Abstellraum in der Wohnung

*  Waschmaschinenanschluss

* Balkon oder Terrasse

*Die Visualisierungen geben zur besseren Vorstellbarkeit ein
mogliches Bild der Musterwohnung im eingerichteten Zustand
wieder. Alle Wohnungen werden wie tiblich unmdébliert und ohne
Einbauklche vermietet.
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Energieausweis Haus
ENERGIEAUSWEIS e

geméalt den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes _ qufthtl - 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 1.3 kg CO,-Aquivalent i{m™a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
619 kWhi(m®-a)
MEREAB | o | o | = | Fn -
o 25 a0 73 100 123 1350 173 200 223 >230
\ -
12,0 KWhi{m=a)
Primarenergiebedarf dieses Geb3udes

Anforderungen gemal GEG Eir Energicbedarfsberechnungen verwendetes Werfahren
[ Werlafiren nach DIN v 18599

Primérenergisbedarf O Regelung nach § 31 GEG (Modellgebudeverfahnen®™)

Ist-Viert 180 kWhiim®a) Anfordanungswerl 300  KWhim™a) O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ensrgetische Oualildl der Gabaudehiille H'

Ist-Viert 0,5  WinfK) Anfordarungswerl 042 WimtK)

Sommerdicher Warmeschutr (bei Neubau) O e=ingshalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 61,9 kWhi{m*-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Hutzung ernewerbarer Energien O far Heizung [ fOr Warmwassear

O Mutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemal § 71 Absatz 1 in

¥erbindung mit Absatr 2 oder 3 GEG

O Erfillung der 65%-EE-Regel durch pawschale Erfillungsoplionen
rach § 71 Absatz 1,34 und 5 in Verbindung mit § T1b bis h GEG”
O Hmushbergabestation (W iarmenatz) (§ 71b)
O Warmepumpe (§ 71}
a Stramdirektheizung 1§ 71d)
O Solarthermmche Anlage (§ Tla)
O Heirungsanlage fir Biorasse oder Wasserstofli-dervale (§ Tifg)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 7ih)
O Salarthermie-Hybridheizung (§ T1h)
[0 Derentrale, elekirische Warmsssserbarsilung [§ 71 Absatr 5)

O Erfillung der 65%-EE-Regel aul Grundage siner Berechnung im

Eirzelifall I‘ﬂl:h§ T1 Absalr 2 GEG Anteil War- Anteil EE"  #neeil EE*
al

mebereit:  der Einzel-

Art der emeuerbaren Energie stellung ©  anlage Anlagen’
v L
[0 Mutzung bei Anlagen, fr die de 65%-EE-Regel nicht gilt*
Art der emeuerbaren Energie Anteil EE "
%
%
B L

O weilere Eintriigs und Erlduleningen in der Anlage

uniPlan

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Dias GEG |asstfir die Berechnung des Energiebedars unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen 'Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen BedarfswertederSkalasind spe-
zfische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche
(&), die im Allgemeinen groker ist als die Wohnflache des Gebaudes.
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lhre Ansprechpartner

Natalie Doering

_ 01590-6553273
>4 vermietung@uniplan-management.de

Monika Heiser

| 01520-1781013
>4 vermietung@uniplan-management.de
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